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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Liljeholmsvégen 10

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1997-07-08. Nuvarande ekonomisk plan registrerades 1998-01-14 och
nuvarande stadgar registrerades 2014-04-10 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Stora katrineberg 10 1915 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsakringar Stockholm.

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1986

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 39 bostadsrdtter om totalt 2 787 kvm och 3 lokaler om 331 kvm.
Byggnadernas totalyta ér 3118 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Saskia Meyer Ordférande
Johan Katz Kassoér

Maria Sundvall Styrelseledamot
Thomas Kraatz Suppleant
Johan Hojer Suppleant

Valberedning

Johan Karlsson

Daniel Lindeberg
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméoterna.

Revisorer

Katarina Nyberg  Auktoriserad revisor  HQV Stockholm

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-07.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2022 och strdcker sig fram till 2042. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

2024 e Stamspolning
Radonm&tning

Byte bdrlina A-portens hiss

2023-2024 e Takomldaggning

2022 e Ventilationskontroll och rensning av ventilationskanaler

Byte av portldssystem
2021 e Fasadrenovering framsidan
2019 e OVK - Obligatoriks Ventilationskontroll

2018 e Fonsterrenovering baksidan

Totalrenovering av hissen i A-porten
2013 e Trapphusrenovering
2010 e Byte av undercentral
2009 e Takrenovering
2002 e Fasadrenovering

2001 e Fonsterbyte gathuset framsidan

Planerade underhadll

2025 e Nya fasadfronter pd framsidan fér tvéd kommersiella lokaler, tvd ytterdérrar p& baksidan

Kallarférrddsutrymmen i B-huset
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Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges Bostadsrattscentrum
Auktoriserad Revisor HQV Stockholm
Medlemsservice och -rddgivning  Bostadsrdtterna

Medlemsservice och -réddgivning  Fastighetsdgarna Stockholm

Underhéllsplan Svensk Fastighetslogistik
Laner&dgivning Svenska Boldn

Vatten och avlopp Stockholm Vatten
Fjarrvarme Stockholm Exergi

Elnat Ellevio

El Fortum Markets
Avfallshantering Remondis
Avloppsrensning Sortera Industry

Teknisk forvaltning Habitek Férvaltning
Besiktning och underhdll St Eriks Hiss

Ovrig verksamhetsinformation

Féreningens hemsida: www.liljeholmsvagen10.se

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Féreningen bytte ekonomisk férvaltare frdn Frubo till SBC fran 1januari 2024.

Styrelsen lade om féreningens 1&dn med hjalp av en extern oberoende |&nerddgivare, vilket drastiskt minskade
radntekostnaderna. Samma rddgivare anlitades fér att sédnka kostnaden fér vara férsdkringspremier.

Styrelsen planerade en avgiftshéjning till 1januari 2025 men behdvde inféra en hdjning pd 6% redan fran 1
oktober 2024.

Styrelsen beslutade att g& dver frén K2 till K3 som redovisningsregelverk vilket ger en mer rattvisande
drsredovisning, framst avseende mer balanserade avskrivningsregler fér underhdlisprojekt.

Ovriga uppgifter

Styrelsen har under &ret framst fokuserat p& att minska féreningens kostnader och etablera nya rutiner
(daribland en &rscykel for att méjliggéra kontinuitet i styrelsearbetet fran ar till &r), samt férbereda tvé
kommande projekt som genomférs varen 2025. Som férsdk pd en ny arlig rutin hélls ett medlemsmadte i
november 2024 (halvvags mellan &rsstémmorna fér 2024 och 2025) fér att informera om styrelsens arbete
och féreningens ekonomi.

Takrenoveringen som pdbérjades januari 2023 avslutades med slutinspektion i januari 2024. En skorsten fér
restauranglokalen saknar fallskydd, vilket vi vill driva som reklamation.

Fasadskador upptdcktes av en medlem och ligger nu som restpunkt for styrelsen, vilket vi vill driva som
reklamation.

Radonmatning utférdes januari-februari och visade att vi ligger under gransvdrdet.

Avloppsrensning genomférdes i samtliga ldgenheter och lokaler i september. Innan avloppsrensningen
genomférdes gjordes en noggrannare undersékning av stammarna som visade att de dr i bdttre skick an

férvantat. Stamrenovering kommer darfér sannolikt kunna senareldggas med mdénga ér.
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Den érliga inspektionen av hissen i A-porten i juni visade att vi behdvde byta ut en barlina vilket gjordes
omgdende.

Torkskdpet i tvattstugan gick sdnder och ersattes med ett nytt, mer miljévanligt och resurseffektivt torkskép.
Da vi inte ar fullt néjda med det nya torkskdpet fér vi en dialog med leverantdren.

Soprummet har optimerats for att minska kostnader och utéka kallsorteringen. Det uppfyller nu de krav som
inférs 2027 gallande utdkad kallsortering. Vi kdllsorterar nu matavfall, hushdllssopor, glas, kartong, metall,
plast, tidning, ljuskdllor och batterier.

Tvé medlemmar gjorde en insats med att rensa bort cyklar och andra saker som saknade &gare i véra
gemensamma utrymmen.

Kommunikation via jurister har &terupptagits gdllande en granntvist orsakad av medlems renovering.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 64 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 4 och
avgdende medlemmar under dret var 2. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 66 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 3 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 2751305 2 344233 2214 087 2149 000
Resultat efter fin. poster -326 971 -161 833 -303 065 -1755 000
Soliditet (%) 47 49 60 60
Yttre fond 1496 947 165 879 84 811 -
Taxeringsvarde 100 963 000 100 963 000 100 963 000 -
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 765 601 572 572
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 758 &9 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostczdsrdtt,g:(:D ” 4 8ok 4935 i i
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4254 4 340 - -
Sparande per kvm totalyta, kr 167 83 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 20 26 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 178 182 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 36 29 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 234 238 - -
Genomesnittlig skuldranta (%) 41 3,95 - -
Rantekdanslighet (%) 6,35 8 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

[ E‘/| rJeOqwvixel-SJXucwPjgle Sida 6 av 19




Brf Liljeholmsvdgen 10
769602-3360

Upplysning vid férlust

Under &ret har féreningen bytt redovisningsmodell frédn K2 till K3.

Arsredovisning 2024

Var uppfattning ar att K3 ger en mer rdttvis bild av féreningens ekonomi, b&ttre transparens, jdmférbarhet,

behov av sparande fér underhdll tydliggérs och vi fér ett mindre fluktuerande resultat.

| samband med &vergdngen till K3 med mer detaljerade avskrivningsregler, samtidigt som periodisering av

flera stora investeringar som gjorts under dret tillkommit, dkar avskrivningarna for 2025 med 440 000 kr vilket
belastar resultatet negativt. Av dessa 440 000 kronor hdrleds cirka 130 00O kr till avskrivningar fér
takrenovering, byte av barlinor till hissen i A-porten, det nya torkskdpet och fettavskiljare hos Chamsin.

Under 2024 har féreningen haft héga rantekostnader. | slutet pd september férhandlade 1&n om och pé

drsbasis berdknas att det ger drygt 100 000 kronor i l&dgre rdntekostnader de ndrmsta 2 éren.

For att framledes undvika ett negativ resultat kommer féreningen att bland annat pa sikt se dver

hyressattningen fér vara kommersiella lokaler. Samtidigt fortsatter vi arbetet med att reducera féreningens

kostnader och om s& behdvs, kan det senare bli aktuellt med en korrigering av md@nadsavgiften.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 16 293 472 - - 16 293 472
Upplételseavgifter 1738 479 - - 1738 479
Fond, yttre
. 165 879 81068 1250 000 1496 947
underhdll
Balanserat resultat -4 912 046 -242 901 -1250 000 -6 404 947
Arets resultat 161833 161833 -326 971 -326 971
Eget kapital 13123 951 (] -326 971 12 796 980
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -5154 947
Arets resultat -326 971
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -1250 000
Totalt -6 731917
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 52 119
Balanseras i ny rdkning -6 679 798

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2751305 2 344 949
Ovriga rérelseintakter 3 3415 14796
Summa rérelseintdkter 2754720 2359745
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1480 288 -1510 075
Ovriga externa kostnader 9 -193 024 -169 591
Personalkostnader 10 -67 600 -63 475
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -796 696 -356 448
Summa rérelsekostnader -2 537 608 -2 099 589
RORELSERESULTAT 217 112 260157
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 7134 5238
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -551 217 -427 228
Summa finansiella poster -544 083 -421990
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -326 971 -161833
ARETS RESULTAT -326 971 -161833
Sida 8 av 19

[ v | rJeOqwvixel-SJXucwPjgle




Brf Liljeholmsvdgen 10
769602-3360

Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 25755 710 21555 599

Maskiner och inventarier 14 65 481 0]

P&gdende projekt 150 416 4807 705

Summa materiella anléggningstillgédngar 25971607 26 363 304

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 25 971607 26 363 304

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 25 037 3399

Ovriga fordringar 15 530 326 25978

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 149 888 123706

Summa kortfristiga fordringar 705 251 153 083

Kassa och bank

Kassa och bank 4 832 454 039

Summa kassa och bank 4 832 454 039

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 710 084 607 122

SUMMA TILLGANGAR 26 681691 26 970 426
Sida 9 av 19
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 18 031 951 18 031 951
Fond for yttre underhdll 1496 947 165 879
Summa bundet eget kapital 19 528 898 18197 830
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -6 404 947 -4 912 046
Arets resultat -326 971 -161 833
Summa ansamlad férlust -6 731917 -5073879
SUMMA EGET KAPITAL 12796 981 13123 951
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 10 013 000 2172 500
Ovriga langfristiga skulder 83 000 83 000
Summa langfristiga skulder 10 096 000 2255500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 3250 000 11285 000
Leverantorsskulder 48 875 45288
Skatteskulder 14 652 29 946
Ovriga kortfristiga skulder 30 844 31009
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 444 339 199 732
Summa kortfristiga skulder 3788710 11590 975
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 681691 26 970 426
Sida 10 av 19
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 217 112 260157
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 796 696 356 448

1013 808 616 605
Erhéllen ranta 7 134 5238
Erlagd ranta -563 618 -444 035
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 457 324 177 808
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -47 176 -16 803
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 245 136 -393 314
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 655 284 -232 309
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -404 999 -4 807 705
Kassafléde frén investeringsverksamheten -404 999 -4 807705
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 5 417 500
Amortering av 1&n -194 500 -125 750
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -194 500 5291750
ARETS KASSAFLODE 55785 251735
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 454 039 202 304
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 509 825 454 039
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 19
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Liljeholmsvégen 10 har fér férsta gdngen uppréattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar. Detta kan innebéra bristande
jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rakenskapsar.

Undantag frén regeln att rakna om jamférelsetalen har tillémpats.

Ingdngsbalansrakning har uppréttats per 2024-01-01.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
beddmd ekonomisk livslangd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 118 - 16,8 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Ilamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 2 006 446 1636 788
/&rsavgifter 6vriga objekt (0] 900
Hyresintdkter bostdder 66 342 64 440
Hyresintdkter lokaler, moms 482188 452 676
Hyresintakter p-plats 30 600 30 600
Hyresintdkter férradd 19 992 19 292
Deb. fastighetsskatt, moms 46 872 46 872
Bredband 92 664 92 664
Hyres-/avgiftsbortfall dvr objekt (o) -3
P&minnelseavgift ] 720
Pantsdttningsavgift 573 0]
Overlatelseavgift 2 866 0
Administrativ avgift 392 0]
Vidarefakturerade kostnader 2 369 0]
Ores- och kronutj@mning 1 0]
Summa 2751305 2344 949
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 0] 14 796
Ovriga erhalina bidrag 3075 0
Ovriga intékter 340 0]
Summa 3415 14796
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 42 326 36 577
Fastighetsskotsel utéver avtal 621 2 091
Stddning enligt avtal 44 052 63 649
Sotning 13189 14 731
Hissbesiktning 8 331 5421
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0} 2 091
Brandskydd 200 0]
Gérdkostnader 7 655 (0]
Gemensamma utrymmen 10 208 0]
Serviceavtal 5 644 10 227
Mattvatt/Hyrmattor 16 624 0]
Forbrukningsmaterial 8 692 16 913
Summa 157 542 151700
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer (0] 60 528
Hyreslokaler 0 6516
Tvattstuga 3814 6788
Dérrar och l&s/porttele 305 0
VVS 60 028 24 438
Varmeanlaggning/undercentral 2703 0
Ventilation (0] 2 460
Elinstallationer 8 348 82 280
Hissar 46 856 12 056
Mark/gdard/utemiljé ] 1987
Skador/klotter/skadegérelse 16 216 0
Summa 138 270 197 054
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhdll av byggnad ] 12 281
Lokaler 5000 0]
Dérrar och las 47 119 0
Summa 52119 12 281
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 63 414 80 412
Uppvdrmning 555 316 566 753
Vatten 111132 91934
Soph&mtning/renhdllning 71627 61163
Grovsopor 0 12 697
Summa 801490 812 958
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 88 273 82 652
Kabel-TV 64 894 58 945
Bredband 42 870 37313
Ovriga fastighetskostnader (0] 23982
Fastighetsskatt 134 830 133190
Summa 330 867 336 082
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NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 1466 0]
Tele- och datakommunikation 1480 4 853
Juridiska &tgdarder 18 623 0]
Inkassokostnader 2 071 3138
Revisionsarvoden extern revisor 32020 19 680
Styrelseomkostnader 189 0]
Fritids och trivselkostnader 1515 0]
Féreningskostnader 18 517 4213
Férvaltningsarvode enl avtal 53 975 58 544
Overlatelsekostnad 5 991 0
Pantsdattningskostnad 860 0]
Ovriga férvaltningsarvoden (0] 1085
Korttidsinventarier (0] 9 756
Administration 21261 14 241
Konsultkostnader 23 816 47 527
Bostadsrdatterna Sverige 5610 6 554
Féreningsavgifter 5631 0
Summa 193 024 169 591
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 52 500 48 300
Arbetsgivaravgifter 15100 15175
Summa 67 600 63 475
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 549 166 426 636
Dréjsmdlsrénta 1825 243
Kostnadsranta skatter och avgifter 226 349
Summa 551217 427 228
Sida 15 av 19
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 30 583 458 30 583 458
Arets inkép 4 996 072 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 35579 530 30 583 458
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -9 027 860 -8 671412
Arets avskrivning -795 961 -356 448
Utgdende ackumulerad avskrivning -9 823 820 -9 027 860
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 25755710 21555 599
| utgdende restvdrde ingdr mark med 3053732 3053732
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 42 285 000 42285 000
Taxeringsvdrde mark 58 678 000 58 678 000
Summa 100 963 000 100 963 000
NOT 13, PAGAENDE PROJEKT 2024-12-31 2023-12-31
Vid drets borjan 4807 705 0
Anskaffningar under dret 150 416 4807 705
Fardigstallt under éret -4 807 705 ¢}
Vid drets slut 150 416 4807 705
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 173 808 173 808
Inkép 66 217 0
Utgdende anskaffningsvérde 240 025 173 808
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -173 808 -173 808
Avskrivningar -736 0
Utgdende avskrivning -174 544 -173 808
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 65 481 (0]
Sida 16 av 19
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 13570 10 313
Momsavrdkning 11764 0]
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 15 665
Transaktionskonto 498 170 0]
Borgo rantekonto 6822 0]
Summa 530 326 25978
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 34 520 0]
Forutbet fast skotsel 3302 0]
Forutbet stad 4 007 0]
Forutbet forsakr premier 85 387 0]
Forutbet bredband 22 672 0]
Ovr forutb kostn uppl int (0] 123 706
Summa 149 888 123706
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2025-06-28 3,03 % 900 000 900 000
SEB 2026-09-28 2,47 % 2 007 500 2 062500
SEB 2026-09-28 2,57 % 5335000 5417 500
SEB 2025-09-28 4,69 % 2117 500 2172500
SEB 2026-09-28 2,47 % 2808 000 2808 000
SEB 2025-06-28 3,03 % 95 000 97 000
Summa 13 263 000 13 457 500
Varav kortfristig del 3250 000 11285 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 290 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 11915 0]
Uppl kostn el 7 281 0]
Uppl kostnad Vdarme 79 767 0
Uppl kostn rdntor 2 012 14 413
Uppl kostn vatten 38 355 0
Uppl kostnad Sophdmtning 11 030 0]
Foérutbet hyror/avgifter 293 979 0
Foérutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare (0] 7258
Ovriga uppl kostn och férutb int (0] 178 061
Summa 444 339 199 732
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 371000 000 31000 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Tva stoérre projekt planeras till véren 2025. Det ena &r byte av tvd ytterdérrar mot bakgdérden och lokalernas

fronter dar vi &tergdr till ett mer tidsenligt utseende. Det andra &r renovering av tvd férrédsutrymmen dér vi

gdr frén traférrad till gallerférréd.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Johan Hojer Johan Katz
Suppleant Kassoér

Maria Sundvall Saskia Meyer
Styrelseledamot Ordférande

Thomas Kraatz
Suppleant

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

HQV Stockholm
Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Liljeholmsvigen 10

Org.nr 769602-3360

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

12

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Liljeholmsvégen 10 for rikenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig

med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéiller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sd &r
tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen,
upphora med verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ér att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som
innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar
och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga for att utgora en grund
for véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till

foljd av oegentligheter dr hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande
av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har
betydelse for vér revision for att utforma granskningsatgérder som ér lampliga
med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
madste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger
de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning
och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Liljeholmsvégen 10 for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav
som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande
om ansvarsfrihet, dr att inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av

sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av
lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, r att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
var professionella beddomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det
innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm enligt den dag som framgar av var elektroniska underskrift

HQV Stockholm AB

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor
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